TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 162 REGIAO
Setor: DIRG - Operador: 1560

Protocolo: 000-01208/2021

DESPACHO DG N°1968/2021

OBJETO: tratam os autos da locacdo de imdvel na regido central de
Imperatriz/MA, com darea minima de 600m?, para instalacdo provisoéria
do Foro Trabalhista "Manuel Alfredo Martins e Rocha", atualmente
localizado na Rua Pernambuco, n° 545, bairro Jucara, em Imperatriz —
MA.

Termo de Referéncia colacionado ao evento 56 dos autos.

PARECER SAJ, docs.63/64: a primeira exigéncia legal para que orgdo
da Administracdo PUblica Federal busque a locacdo de imdvel para
suas instalacdes € a inexisténcia de imdvel pubico federal para
satisfacdo da demanda. Tal exigéncia imposta pelo § 5° do art. 4° do
Decreto-Lei n° 1.184/71, restou satisfeita, considerando que a consulta
formal encaminhada & Secretaria de Patrimbnio da Unido obteve
resposta negativa, quanto & disponibilidade de imdével em Imperatriz-
MA.

Nas justificativas elaboradas e registradas no item 2, do Termo de
Referéncia, foram discorridas as razdes para que o TRT efetue locacdo
de imovel para instalacdo do Forum Trabalhista de Imperatriz.
Primeiramente foi registrada a impossibilidade de ocupacdo do prédio
proprio situado na Rua da Saudade, Qda 12, S/N, Parque das
Palmeiras, anfiga instalacdo do féorum de Imperatriz, em razdo da
“situacdo de inabitabilidade do antigo prédio ocupado”, em razdo
de patologias construtivas graves.

Por outro lado, a construcdo de novo prédio para instalagdo do forum
estaria condicionada a disponibilidade de terreno em drea urbana,
recursos financeiros e um tempo de construcdo de no minimo 2 anos,
como registrado no TR.

Atualmente, o forum encontra-se instalado no prédio “RD Xavier”, cujo
contrato de locacdo se encontra encerrado.

Assim sendo, a solucdo para a demanda, corretamente identificada,
se satisfaz com a locagcdo de prédio com as caracteristicas definidas e
necessdrias 4 instalacdo da Justica do Trabalho na cidade de
Imperatriz.

Foram apresentadas as justificativas no Termo de Referéncia, de modo
a indicar a escolha pelo atual imével onde se encontra instalado o
forum trabalhista de Imperatriz para a locacdo.

A Comissdo de Planejamento da Contratacdo elencou razoes de
natureza técnica e econdmica que embasaram a indicacdo de que
a locacdo do prédio da RD Xavier, que atualmente abriga o Forum
Manuel Alfredo Martins e Rocha é a mais recomenddvel para a
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Administracdo. O prédio encontra-se, Completamente, adaptado s
necessidades do TRT e em pleno funcionamento, fato que também
robustece os argumentos para sua escolha, considerando que ndo
incorrerd a Administracdo em custos com mudancas, adaptacdes ou
reformas.

Em conclusdo, manifesta-se pela aprovacdo do Termo de Referéncia,
doc. 56.

Menciona que existe a possibilidade de contratagcdo direta, nos
termos do art. 24, X, da Lei n°® 8.666/93, por dispensa de licitacdo,
considerando as justificativas  técnicas  apresentadas, que
condicionaram a indicagcdo do imoével da RD Xavier para locacdo,
atual prédio onde se encontram instaladas as Varas do Trabalho de
Imperatriz, desde que haja comprovacdo de compatibilidade do
preco com o valor de mercado e cumpridas as exigéncias de
habilitacdo do locador.

H& necessidade de prévia elaboracdo de laudo técnico de
avaliacdo do imoével, a ser efetuado por profissional competente,
conforme NBR — 14653, expedida pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

Havendo novo imével ofertado em atencdo ao Edital de
Chamamento PUblico, haverd necessidade de novos estudos pela
Comissdo de Planejamento e submeter a Assessoria Juridica.

INFORMACOES: em doc. 65, a Diretoria-Geral aprova o Termo de
Referéncia e encaminha os autos ao Setor de Engenharia para
elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo, a fim de comprovar a
compatibilidade do preco a ser contratado com o preco praticado
no mercado, condicdo indispensdvel para a efetivacdo da locacdo.

Foi certificado (doc.64) que ndo houve apresentacdo de
propostas de oferta de imdvel, em atencdo ao Edital de
Chamamento Publico n® 001/2021.

Consta do doc. 67, Laudo de Avaliacdo do imdvel com as
seguintes observacoes:

- O avdliador tem a premissa de estabelecer o valor dentro da
margem de 1% para mais ou menos;

- Durante a negociacdo do valor da locacdo, o proprietdrio albriu
mdao dos dois reqgjustes a que teria direito durante a vigéncia do
contrato, em 2020 e 2021;

- O progprietdrio reduziu o valor do aluguel de R$ 31.056,00 para R$
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25.000,00, abaixo portanto do valor encontrado na presente
avaliacdo.

- Valor do imdvel: R$2.829.638,56. Valor do aluguel (1% do valor do
imovel): RS 28.296,39).

INFORMACAO SOF, docs.70/71: que hd disponibilidade orcamentdria
suficiente para custeio da despesa, objeto da presente demanda.

DESPACHO

Conforme consta do termo de referéncia, item 2, a
contratacdo em tela faz-se necessdria tendo em vista que ndo foi
possivel concluir as negociacdes para reducdo do valor da locacdo
do imdével que atualmente sedia as Varas do Trabalho de Imperatriz
ainda na vigéncia do prazo confratual, bem como a situacdo de
inabitabilidade do antigo prédio ocupado pelo Férum "Manuel Alfredo
Martins e Rocha", localizado na Rua da Saudade, Qd. 12, S/N, Parque
das Palmeiras, Imperatriz/MA.

Afirma ainda a equipe de planejamento da contratacdo,
por meio do TR, que a possibiidade de mudanca para outro imovel
mostra-se atualmente pouco recomenddvel, devendo-se considerar
que além da dificuldade em encontrar imoveis equivalentes - fato
verificadvel nos documentos anexos ao PA 2322/2017, deve-se
considerar a incidéncia de outros custos/franstornos considerdveis,
dentre os quais: o valor necessdrio para readequacdo do imovel
atualmente ocupado, o custo e o tempo para adequacdo de um
novo imovel bem como o tempo e custo decorrente do processo de
mudanca. Tais conclusdes e afirmativas apresentadas acima, naquele
momento de contratacdo, mostram-se ainda tecnicamente vdlidas e
mais fortificadas, visto que o Forum & estd instalado e em
funcionamento no local j& adaptado as suas funcionalidades.

Que o contrato formalizado entre TRT e a RD Xavier em
2018 estabelecia o valor mensal de R$ 30.000,00. O novo valor
negociado pela alta administracdo do Tribunal, além de ndo aplicar
os reqgjustes anteriormente previstos em contrato(anos 2020 e 2021),
resultfou em uma minoracdo do aluguel mensal para R$ 25.0000, uma
economia superior a 16,67% que totaliza uma reducdo anual de
custos superior a R$ 60.000 (Sessenta mil reais).

Em parecer colacionado no doc.63, o Setor de
Assessoramento Juridico manifesta-se pela aprovacdo do Termo de
Referéncia, doc. 56 e menciona que existe a possibiidade de
contratacdo direta, nos termos do art. 24, X, da Lei n° 8.666/93, por
dispensa de licitacdo, considerando as jusfificativas técnicas
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apresentadas, que condicionaram a indicacdo do imdvel da RD
Xavier para locacdo, atual prédio onde se encontram instaladas as
Varas do Trabalho de Imperatriz, desde que haja comprovacdo de
compatibilidade do preco com o valor de mercado e cumpridas as
exigéncias de habilita¢cdo do locador.

Acolhendo o parecer do SAJ esta Diretoria-Geral aprovou
o Termo de Referéncia e instou o Setor de Engenharia, que
apresentou, no doc.167, Laudo de Avadliacdo do imdvel com as
observacoes retro transcritas.

Isso posto e considerando que permanecer no imovel
onde j& se encontra instalado o Foro Trabalhista "Manuel Alfredo
Martins e Rocha” € a opgcdo mais vantajosa para a Administracdo,
conforme se depreende do termo de referéncia e do laudo de
avaliacdo apresentado pelo Setor de Engenharia, doc. 67, bem como
propostas apresentadas nos docs. 27/29;

Considerando que ndo existem imdveis no Patrimdnio da
Unido disponiveis com as caracteristicas solicitadas, conforme
declaracdo SISREI, doc. 62;

Considerando a certificac@o de que ndo houve
apresentacdo de propostas de oferta de imoével, em atencdo ao
Edital de Chamamento Publico n° 001/2021(doc.64);

Considerando que dentre as propostas apresentadas, é a
da empresa RD Xavier a mais vantgjosa a Administracdo, pelos
motivos ja elencados, além de ser a de menor preco, conforme
abaixo:

Doc.27: Loja Aracati Office, proposta de R$ 31.600,00;

Doc.28 : Edificio Gmaia, proposta de R$ 40.000,00

Doc.29: R D Xavier, proposta de R$ 12.500,00 por cada
pavimento, no total de R$ 25.000,00.

Ressalta-se que as propostas ofertadas ndo incluem os
custos necessdrios para adaptacdo do imdvel, além do fato de que o
prazo para esse fim seria extenso.

Considerando a informacdo da Secretaria de Orcamento
e Financas de que existe dotacdo orcamentdria com recurso
suficiente para atender & presente despesa;

Considerando, por fim, a comprovacdo de regularidade
fiscal e trabalhista da empresa, doc. 71/76, reconheco a dispensa de
licitacdo identificada neste Protocolo, referente a locacdo de imovel
na regido centfral de Imperatriz/MA, para instalagdo proviséria do
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Forum Trabalhista "Manuel Alfredo Martins e Rocha"”, no valor mensal
de 25.000,00(vinte e cinco mil reais), e anual de R$ 300.000,00(trezentos
mil reais), com base no artigo 24, X, da Lei n°® 8.666/93, conforme
Parecer do SAJ, docs.63/64.

Digo, ainda, que quando da negociacdo com o
proprietdrio do imdével o mesmo ponderou que o pagamento dos
alugueis fossem realizados até o 5° dia Ufil do més subsequente co
vencimento, proposicdo acatada.

Por Ultimo, proponho que o indexador de reagjuste do
aluguel permaneca o mesmo previsto no antigo contrato, visto que o
IGP-M é extremamente oneroso aos cofres publicos.

Isfo posto, encaminho os autos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador Presidente deste Tribunal, para rafificacdo da
dispensa de licitacdo, ressaltando que, nos termos do art. 26, da Lei
8.666/93, esta deve ocorrer no prazo de 3 (trés) dias.

Esclareco que, apds a ratfificacdo da dispensa e
publicacdo do extrato, os autos serdo remetidos a Secretaria de
Administracdo para elaboracdo do contrato.

Imprimir celeridade na tramitagdo deste processo.

SAo Luis/MA,

(datado e assinado digitalmente)

MANQOEL PEDRO CASTRO
Diretor-Geral

ajf/fm/mpc
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