JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 16* REGIAO

CONTRATO TRT N° 11/2015
PA N.° 955/2015

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI FAZEM O

TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 16* REGIAO E O SR.
GILSON FREITAS MARQUES.

Pelo presente instrumento particular, o TRIBUNAL
REGIONAL DO TRABALHO DA 16®° REGIAO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
23.608.631/0001-93, com sede na cidade de Sao Luis, Estado do Maranhio, 2 Avenida
Senador Vitorino Freire, 2001, Areinha, doravante denominado LOCATARIO, neste
ato, representado pelo Exmo. Desembargador Presidente, LUIZ COSMO DA SILVA
JUNIOR, residente e domiciliado nesta cidade e, de outro lado o Sr. GILSON
FREITAS MARQUES, Advogado, portador da OAB/MA — 2.769, CPF 175.663.043-
72, denominado LOCADOR, tendo em vista 0 que consta no PA n° 955/2015, e o
Termo de Dispensa de Licitacdo contido no Despacho DG n° 763/2015, constante no
doc. 13, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993 e, na Lei n°
8.245/1991, bem como nas demais legisla¢des correlatas, resolvem celebrar o presente
instrumento, mediante as cldusulas e as condi¢des seguintes:

LA A P IRA — DO OBJET

Este instrumento tem por objeto a locacao de um imével para uso
exclusivo do LOCATARIO, com vistas ao funcionamento da Vara Trabalhista de
Pinheiro/MA, de propriedade do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: O imével mencionado nesta Cldusula situa-se 2 Rua Almirante
Tamandaré, n® 000, bairro Santa Luzia, na cidade de Pinheiro/MA, doc 010, para
abrigar as instalagGes da Vara Trabalhista de Pinheiro em carédter provisoério.

Paragrafo Segundo: Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢io,
Termo de Dispensa de Licitagcao, doc. 013, proposta do LOCADOR, doc. 012 e
de avaliacao do imével, doc. 026.

tada no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, que a autoriza na hipétese de
“compra ou locagdo de imé6vel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor do mercado, segundo avaliagdo
prévia.”
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CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

A locacdo vigera pelo prazo de 12 (doze) meses, a contar da data da
assinatura deste instrumento, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245/91, podendo,
mediante acordo das partes, podendo ser prorrogada por igual periodo, via aditivo.

z

LOCADOR

TA -~ E_RESPONSAB

O LOCADOR obriga-se:

a. entregar o imével em condi¢des de uso e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

b. fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou caso, exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacgao pertinentes, para fins de avaliagdo por parte da Administragio;

c. garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

d. manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

e. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

f. fornecer a0 LOCATARIO descricio minuciosa do estado do
imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

g. manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de
habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitag¢ao;

CLAUSULA UINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA
LOCATARIA

O LOCATARIO obriga-se a:

a. pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo
estipulado neste contrato;

b. servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse;

c. restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu,
orme documento de descri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
pelaunidade competente, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

N\ d. comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo
a este inGumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e. consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCA R, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991

f. realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalacdes, provocados por seus agentes, servidores ou visitantes autorizados;
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g. ndo modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o
consentimento prévio por escrito do LOCADOR;

h. pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica e
agua e esgoto;

i. permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus
mandatirio, mediante prévia combinagdo de dia ¢ hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de
1991.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DO PAGAMENTO

O valor global do presente Contrato para o periodo de 12 (doze)
meses € de R$ 69.120,00 (sessenta e nove mil e cento € vinte reais).

Paragrafo Primeiro: O presente Contrato, a cada periodo de 12 (doze) meses, serd
reajustado com base no indice do IGP-M, tendo como parimetro o valor
correspondente a R$ 5.760,00 (cinco mil e setecentos e sessenta reais).

Paragrafo Segundo: O valor mensal do aluguel do imével é de R$ 5.760,00 (cinco mil
e setecentos e sessenta reais), cujo pagamento deve ser processado até o 5° (quinto) dia
util, contados da data da apresentacdo do documento de cobranga, nos termo do art. 5°,
§3°, da Lei n° 8.666/93.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR requererd, por escrito, o pagamento dos aluguéis
de que trata o pardgrafo anterior, devidamente instruido com o recibo correspondente.

Paragrafo Quarto: O LOCATARIO obriga-se a efetuar o pagamento das contas de
agua e luz, bem como do imposto predial (IPTU), devidos a partir do prazo de vigéncia
da locag@o do imével.

Paragrafo Quinto: O pagamento somente serd efetuado apés o “atesto” pelo Diretor da
Secretdria da Vara do Trabalho de Pinheiro, documento de cobranga apresentado pelo
LOCADOR.

Paragrafo Sexto: O “atesto” fica condicionado a verificacio da conformidade do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular camprimento das
obrigag¢des assumidas.

grafo Sétimo: Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos
entos pertinentes a locacgdo, ou ainda, circunstincia que impeca a liquidagao da

Paragrafo/ Oitavo: Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apés a
a0 da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer O6nus para o
LOCATARIO.
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Parigrafo Nono: Antes do pagamento, o LOCATARIO verificar4, por meio de
consulta eletrdnica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF, e/ou
nos sites oficiais, devendo ser resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo
de pagamento.

Paragrafo Décimo: Quando do pagamento, sera efetuado a retengio tributaria prevista
na legislagdo aplicdvel.

Paragrafo Décimo Primeiro: O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Banciria
de crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancirio
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacio vigente. Serd
considerado como data de pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

Parigrafo Décimo Segundo: O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer
despesa
que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no
contrato.

Paréagrafo Décimo Terceiro: nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que
o LOCADOR nio tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera
ser acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a
data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento,  taxa de 6%
(seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido.
I = Indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a férmula:

I = (6/100)
365

N= Nimero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo

Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do (fndice Geral de
— Mercado — IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano
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contado da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subseqiientes.

Paragrafo Primeiro. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da
prorrogagio contratual, ocorrera a preclusao do direito, e a nova solicitagdo sé6 poderd
ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano. contado na
forma prevista neste contrato.

Paragrafo Segundo. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de
prorrogagdo da vigéncia do contrato.

Paragrafo Terceiro. A Administragdo deverd assegurar-se de que o novo valor do
aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAQO ORCAMENTARIA

As despesas com a execugao do presente Contrato, correrao a conta
dos recursos alocados no orgcamento do LOCATARIO — Programa de Apreciacio de
Causas na Justica do Trabalho: 85137, Elemento de Despesa n°. 3.3.90.36 - Servigos de
Terceiros Pessoa Fisica.

CLAUSULA NONA - DAS OBRAS E BENFEITORIAS

O LOCADOR autoriza que sejam feitas no imével locado as
adaptacoes indispensdveis para atender os fins previstos neste contrato, devendo o
LOCATARIO, ao término da locagdo, devolvé-lo sem nenhuma modificagdo que
implique em alteragdo da sua estrutura e/ou configura¢o original, salvo as benfeitorias
necessarias que ficardo incorporadas ao imével.

Pariagrafo Primeiro: O LOCATARIO recebe o imével em condi¢des que ndo
demandam grandes intervengdes para adaptéd-la as necessidades das atividades a serem
senvolvidas em um prédio da Justica do Trabalho. Assim, o LOCATARIO, fard, a
pria custa, todos os reparos que venha a necessitar o imével, mantendo-o em
perfeito~estado de conservagio, inclusive quanto as instalagGes elétricas, hidraulicas,
bem como a vidros, aparelhos sanitdrios, fechaduras, obrigando-se a restitui-los pintado

ainda que nip/autorizadas pelo LOCADOR, bom como as titeis, desde que autorizadas,
Fo—indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil de 2002.
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Paragrafo Terceiro: Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, etc. poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

Paragrafo Quarto: Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas
condi¢des em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega pela unidade competente, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes de uso normal.

Paragrafo Quinto: Toda e qualquer benfeitoria que o LOCATARIO fizer ficara, desde
logo, incorporada ao imével. E ndo poderd ser desfeita, renunciando expressamente ou
se preferir receber o imével no seu estado original, importando a reposi¢ao em encargo
exclusivo do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAQ

A fiscalizacao do presente contrato serd exercida pelo Diretor da
Secretaria da Vara do Trabalho de Pinheiro, ao qual competird dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia 2 Administracao.

Paréagrafo Primeiro. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica em co-responsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666/1993.

Paragrafo Segundo. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos 2 autoridade competente para as providéncias cabiveis.

grafo Terceiro. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
o contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a
medidas convenientes.

Pariagrafo/Quarto. O LOCADOR poderd indicar em representante para representd-lo
na execyg¢ao do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — TRANSFERENCIA E SUBLOCACAO

E vedado a0 LOCATARIO sublocar, dar em comodato ou arrendar o
imovel no todo ou em parte, ceder ou transferir a terceiro o presente contrato, sem
prévio e expresso consentimento por escrito do LOCADOR.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Pela inexecugdo total ou parcial das condi¢des pactuadas, ou o
descumprimento de qualquer dos deveres eclencados no contrato, sujeitara o
LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:
I- Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;
11 - No caso de infragdo continuada (que se repete a cada dia), multa administrativa de
1% (um por cento) do valor do contrato por cada dia de descumprimento de obrigagdo
assumida no contrato, até o limite de 20% (vinte por cento);
IIT - Multa administrativa de até 20% (vinte por cento) do valor do contrato, pela
infracdo de qualquer cldusula do contrato;
IV - Suspensdo tempordria do direito de participar de licitacdo e impedimento de
contratar com este Tribunal, pelo prazo de até 2 (dois) anos.
IV- Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que seja promovida a
reabilitagdo, perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e
depois de decorrido o prazo da sangio aplicada com base no inciso anterior.

Paragrafo Primeiro. A sangio de multa podera ser aplicada conjuntamente com as de
adverténcia, suspensdo tempordria para licitar e contratar com a Administragio deste
Tribunal, declaragdo de inidoneidade para licitar ¢ contratar com a Administragdo
Publica.

Paragrafo Segundo. O valor da multa devida e/ou prejuizos causados a LOCATARIA
sera descontado do pagamento devido ao LOCADOR, ou recolhidos em favor da
Uni#o, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

Paragrafo Terceiro. Inexistindo pagamento a ser efetuado, o LOCATARIO oficiari
LOCADOR para que esta recotha aos cofres da Unido, no prazo méaximo de 05
(cihco) dias iteis da data do recebimento da correspondéncia, o valor correspondente a
multa\aplicada. devendo apresentar o LOCATARIO c6pia autenticada do respectivo
comproyante. Caso o recolhimento ndo seja efetuado, o valor correspondente a multa
aplicada $erd cobrado judicialmente

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL

O presente contrato serd imediatamente rescindido nos seguintes
casos:

a) inadimplemento de qualquer das cldusulas;

b) ocorréncia de qualquer sinistro que tome o imével inabitdvel;
c) desapropriagao;

d) transgressio de disposicdes legais;
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e) falecimento, incapacidade ou faléncia do LOCADOR, caso em que este contrato ndo
serd arrolado dentre os bens da massa falida.

Paragrafo Primeiro: O inadimplemento de quaisquer das obrigacdes constantes deste
instrumento contratual, implica na rescisio do mesmo, independentemente de
notificacao judicial ou extrajudicial

Paragrafo Segundo: Se a obra de construcdo da nova sede destinada ao funcionamento
da Vara do Trabalho de Pinheiro/MA, encerrar-se durante o curso da locagdo, este
Contrato podera ser rescindido, ndo assistindo ao LOCADOR direito ao pagamento
dos aluguéis vincendos.

Paragrafe Terceiro: Aplica-se a este Contrato o disposto no art. 58, da Lei n°
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - PRORROGACAQO

O LOCATARIO deveri comunicar por escrito ao
LOCADOR, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término deste contrato,
se € seu interesse continuar a locagio.

Pardgrafo Primeiro: Caso ndo haja acordo para prorrogacdo deste contrato o
LOCATARIO, nos tltimos 45 dias de prazo da loca¢io, obriga-se a permitir visitar em
horario comercial, aos futuros locatérios.

Paragrafo Segundo: Toda prorrogacao de contratos serd precedida da comprovagio da
vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizacio de
pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outro 6rgaos e entidade
da Administragido Piblica.

aragrafo Terceiro: A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante
celebragcao de Termo Aditivo.

Paragrafo Quarto: Caso nao tenha interesse na prorroga¢ao, o LOCADOR deveri
enviar comunicacgio escrita ao LOCATARIOQO, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes
is por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA ALIENACAO

O LOCADOR deveri dar preferéncia ao LOCATARIO para
adquirir o prédio locado, em igualdade de condi¢oes com terceiros, notificando-o sobre
sua resolucdo de vender ou de ceder direitos, e, caso 0 LOCATARIO nio exerga seu
direito de preferéncia, fica o adquirente obrigado a respeitar a locacao até seu término,
nos termos do art. 27 da Lei n°. 8.245/91.
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Parigrafo Unico: Se o LOCADOR vier a alienar o imével, o LOCATARIO, em
hordrio que ndo cause transtornos aos trabalhos da Justica, deverd permitir e livre
acesso as dependéncias de toda a drea locada aos candidatos 2 aquisigio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAQO

A publicagao resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial
da Unido serd providenciada pelo LOCATARIO, no prazo de 20 (vinte) dias, contados
do quinto dia 1til do més seguinte ao da assinatura, correndo a despesa por sua conta.

LA A DE ETIMA — FORO

Fica eleito o foro da Justica Federal, Se¢ido Judicidria de
Sdo Luis/Maranhdo, como competente para dirimir qualquer questdo oriunda do
presente contrato, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as
partes o presente CONTRATO, em duas vias de igual teor e forma e para um s6 efeito,
que assinam juntamente com as duas testemunhas abaixo identificadas. a tudo
presentes.

Sédo Luis, 11 de carovcyo de 2015.

VAJONIOR

LUIZ COSMO DA
i TRT 16" Regido

Desembargador

S MARQUES
/
TS 1
1) \
30816 (0
2) _Tatata Loio,
02739 600044
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